ORPLAN

AUDITORES INDEPENDENTES

Granja Werneck S.A.

31 de dezembro de 2022
Demonstragcdes contabeis

com o relatério do auditor independente

Amember of

mgiworldwide -



Contetdo

Relatorio da adminISIrAGA0. ...........ccviiiiieeeeeeeeeee ettt et ereete e eteeteeaeeetseeraeereeeneeeneens

Relatdério do auditor independente sobre as demonstragdes contabeis ............ccocveevieiiiiiiciiciccecee,

BalanGo PatriMONIal............oooiiiiiee ettt ettt et e te et e et e eteeetaeereeeaeenneens

Demonstragcao dOS rESUIAAOS ...........c.vioviiiieieceece ettt et re et teeve et etveeraeereeeneeeneeens

Demonstragao das mutagdes do patrimonio HQUIAO .............ceoveieiiiiiiieieieeeec e

Demonstrac@o dos fIUXOS A CAIXA .......ceoiuiiiieiiiiececee ettt ettt ettt et eae e et eteeetaeeteeeneeeneeens

[\ o] €= E SN o] o= 1 1)Y= T USSR



RELATORIO DA ADMINISTRAGCAO

Senhores Acionistas:

Apresentamos a V. Sas. as demonstragdes contabeis da Granja Werneck S/A. referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022, comparativas com 31 de dezembro de 2021.

Elaboracdo das demonstragdes contabeis

A Companhia elaborou as demonstracdes contabeis de acordo com a Lei n° 6.404/76 (Lei das
Sociedades por Acgbes - LSA), com as modificagbes das Leis n°s 11.638/07 e 11.941/09, que tiveram
como finalidade a insercdo das normas internacionais de contabilidade a legislagao brasileira. Essas
normas foram editadas no Brasil pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis e adotadas pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC e pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

Desempenho econdémico

A Granja Werneck S/A tem como atividade a administragdo do terreno constituidos por seu patriménio
imobiliario, a compra e venda de imdveis, a incorporacéo imobiliaria e a gestdo destes bens. As receitas
operacionais serao registradas a medida que for desenvolvido o empreendimento imobiliario
contemplado no contrato firmado entre a companhia e a Santa Margarida Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., com anuéncia e responsabilidade solidaria da Direcional Engenharia S/A (nota 1.1).
Auditores Independentes

Informamos que no exercicio de 2022 os nossos auditores — Orplan Auditores Independentes -- ndo

nos prestaram nenhum outro servico além daqueles relacionados a auditoria das nossas
demonstragdes contabeis.

Belo Horizonte, 15 de setembro 2023.

A Administracao.
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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes contabeis

Aos Administradores, Conselheiros e Acionistas da
Granja Werneck S/A

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis da Granja Werneck S/A (Companhia) que compreendem o
balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2022, e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opini&o, as demonstragdes contéabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Granja Werneck S/A em 31 de dezembro
de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicveis as pequenas e médias
empresas NBC TG 1000 (R1).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec&o intitulada
“Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em
relacdo a Granja Werneck S/A, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de
Etica Profissional do Contador € com as normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Enfase

O sucesso do empreendimento negociado pela Granja Werneck S/A depende substancialmente da
solugdo dos assuntos mencionados nas notas explicativas 1.3, 1.4 e 1.5 das demonstragdes contabeis
da Companhia.

As demonstragdes contabeis foram preparadas no pressuposto da continuidade normal dos negécios
da Granja Werneck S/A. A Companhia vem apresentando prejuizos operacionais consecutivos e capital
de giro negativo, bem como os assuntos mencionados acima, que afetam a continuidade operacional
da Companhia. Portanto, a continuidade operacional da Companhia depende dos esforcos para
eliminar os riscos descritos nas notas explicativas 1.3, 1.4 e 1.5 e aumentar o nivel de suas operagdes
de forma que lhe permita obter rentabilidade. As demonstragdes contabeis néo incluem quaisquer
ajustes relativos & recuperagéo e a classificagéo dos ativos, especialmente o Ativo Nao Circulante, no
montante total de R$21.168.505 em 31 de dezembro de 2022 (2021 — R$20.367.993), e nos passivos,
que poderiam ser necessarios em funcéo da resolugéo da incerteza quanto a sua continuidade
operacional. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Conforme mencionado na nota explicativa 5, diante da n&o implementagéo das condigbes suspensivas
previstas no MOU, a Diretoria da Companhia resolveu o MOU e solicitou ao juizo competente, em 5 de
abril de 2022, a convocagéo da COHAB Minas e do Estado de Minas Gerais (novo proprietario da
Fazenda Marzagdo em fung&o da desapropriag&o acima citada) para a lavratura da escritura de
permuta prevista na Permuta COHAB Minas.

Conforme mencionado na nota explicativa 16, em 30 de agosto de 2023 foi aprovado em 2° turno pela
Assembleia Legislativa do Estado de Minas Gerais o Projeto de Lei 3.945/2022, que autoriza o Poder
Executivo a permutar com Companhia a Fazenda Marzag&o por parte de imével de propriedade da
Companhia (tais iméveis s8o descritos na nota explicativa 1.4 supra). O projeto de lei em questéo prevé
que deverso ser feitas avaliagdes dos iméveis permutados para equiparagéo de valores com eventual

MGI Worldwide & uma rede de empresas independentes de auditaria, impostos, contabilidade e consultaria. MGI Worldwide ndo fornece nenhum servigo e suas firmas membros
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reducdo da area da Fazenda Marzagéo a ser entregue pelo Estado a Companhia, caso o valor da
Fazenda Marzagé&o seja superior ao da Area Invadida. O projeto de lei aguarda sang&o do governador
do Estado de Minas Gerais.

Responsabilidades da Administragdo e da governanga pelas demonstracdes contabeis

A Administrag&o é responsével pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes
contabeis, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas € medias
empresas NBC TG 1000 (R1) e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaborag&o de demonstragées contabeis livres de distorgéo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboragio das demonstragBes contabeis, a Administragdo é responsavel pela avaliagao da
capacidade de a Granja Werneck S/A continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes contabeis, a n3o ser que a Administrag&o pretenda liquidar a Granja Werneck S/A ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Granja Werneck S/A s&o aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstrages contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragbes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opini&o. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas nd3o uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As
distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e s&o consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decistes
econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

o |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorgcao relevante
resultante de fraude & maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envoliver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagbes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internés relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados &s circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opini&o sobre a eficacia dos controles internos da Granja Werneck S/A.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao.

e Concluimos sobre a adequag&o do uso, pela Administrag&o, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relagao a
capacidade de continuidade operacional da Granja Werneck S/A. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar ateng8c em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragbes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa

MGI Worldwide é uma rede de empresas independentes de auditaria, impastos, contabilidade e consultoria. MGl Worldwide ndo fornece nenhum serviga e suas firmas mem|
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. °f .
giworldwide /+




.“ ORPLAN Rua Rio de Janeiro, 1.005

sala 1.202 - Centro

! 30.160-041, Belo Horizonte-MG
Tel.: +55 31 99133-9837

orplan@orplan.com.br

www.orplan.com.br

opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estio fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigbes
futuras podem levar a Granja Werneck S/A a nao mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Belo Horizonte, 15 de setembro de 2023

Contador - CRCMG 032.234/0
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Granja Werneck S.A.

Balancgo patrimonial dos exercicios findos em
31 de dezembro de
(Valores em reais)

Nota 2022 2021

Ativo
Circulante

Caixa e equivalente de caixa 4 143.280 61.491

Impostos a recuperar 528 -
Total do circulante 143.808 61.491
Nao circulante

Imdveis disponiveis para venda 5 48.018.905 48.018.905

Reembolso 8 22.693.257 20.367.993

Reembolso de despesa 436.013 324.898

Depositos judiciais 68.237 68.237

Imobilizado 6.683 6.683
Total do néao circulante 71.223.095 68.786.716
Total do ativo 71.366.903 68.848.207
Passivo
Circulante

Fornecedores 6 490.608 455.070

Obrigacdes sociais 7 206.328 174.984

Obrigagoes tributarias 8 225.400 192.864
Total do circulante 922.336 822.918
Nao circulante

Adiantamento de terceiros 9 5.000.000 5.000.000

Obrigacbes tributarias 8 22.693.256 20.367.993

Provisdo para contingéncia 13 227.184 158.295
Total do nao circulante 27.920.440 25.526.288
Patriménio liquido 10

Capital social 4.228.789 4.030.433

Ajuste de avaliagao patrimonial 47.986.859 47.986.859

Reserva estatutaria 1.702 1.702

Prejuizo acumulado (9.693.223) (9.519.993)
Total do patriménio liquido 42.524.127 42.499.001
Total do passivo e do patrimonio liquido 71.366.903 68.848.207

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Granja Werneck S.A.

Demonstracao dos resultados dos exercicios findos em
31 de dezembro de
(Valores em reais)

Receitas/ (Despesas) operacionais
Despesas administrativas 11
Despesas tributarias
Outras receitas/ (despesas)

Resultado operacional antes das receitas e
despesas financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras 12

Prejuizo do exercicio

Nota 2022 2021
(134.007) (267.841)

(138.556) (282.063)

(579) (976)

5.128 15.198

(134.007) (267.841)

2.141 1.591

(41.364) (53.522)

(173.230) (319.772)

(0,04) (0,07)

Prejuizo por agao

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.



Granja Werneck S.A.

Demonstragcdo das mutagdes do patriménio liquido do exercicio findo em

31 de dezembro de
(Valores em reais)

Ajuste de
Capital Reserva avaliagao Prejuizo
Descricao Social estatutaria patrimonial acumulado Totais
Saldo 31 de dezembro de 2020 3.751.248 1.702 47.986.859 (9.200.221) 42.539.588
Integralizagao de capital 279.185 - - - 279.185
Prejuizo do exercicio - - - (319.772) (319.772)
Saldo 31 de dezembro de 2021 4.030.433 1.702 47.986.859 (9.519.993) 42.499.001
Integralizagdo de capital 198.356 - - - 198.356
Prejuizo do exercicio - - - (173.230) (173.230)
Saldo 31 de dezembro de 2022 4,228.789 1.702 47.986.859 (9.693.223) 42.524.127

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Granja Werneck S.A.

Demonstragao dos fluxos de caixa do exercicio findo em
31 de dezembro de
(Valores em Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio

Ajuste para reconciliar o lucro liquido do exercicio com
recursos provenientes de atividades operacionais
Proviséo para contingéncia

(Aumento) reducdes de ativos
Impostos a recuperar
Reembolsos

Aumento (redugoes) de passivos
Fornecedores
Obrigagdes sociais
Obrigagdes tributarias

Recursos liquidos provenientes das atividades
operacionais
Fluxo de caixa utilizado nas atividades de financiamento
Integralizagao de capital
Recursos liquidos provenientes das atividades de
financiamento
Variacdo de caixa e equivalentes de caixa
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa
Saldo anterior de caixa
Saldo final de caixa

2022 2021
(173.230) (319.772)
68.889 158.295
(104.341) (161.477)
(528) -
(2.436.379) (2.213.611)
(2.436.907) (2.213.611)
35.538 (31.941)
31.344 5.955
2.357.799 2.142.366
2.424.681 2.116.380
(116.567) (258.708)
198.356 279.185
198.356 279.185
81.789 20.477
81.789 20.477
61.491 41.014
143.280 61.491

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.



Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragdes contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

1. Contexto operacional

A Granja Werneck S/A é uma SPE de capital fechado, com sede em Belo Horizonte, Minas
Gerais. Sua atividade principal é o parcelamento e comercializagdo do terreno constituido por
seu patrimdnio imobiliario, a compra e venda de imdveis, a incorporagéo imobiliaria e a gestao
destes bens.

Os lucros apurados pela SPE, na alienagéo das glebas de terras integrantes do seu patriménio,
serdo integralmente transferidos aos acionistas através de distribuigdo de dividendos.

1.1. Contrato de venda e compra de iméveis e empreendimento habitacional

Resumo histérico das negociagoes:

1.1.1. Contratos celebrados com o Grupo Direcional

15 de dezembro de 2008: Instrumento Particular de Venda e Compra firmado entre a Granja
Werneck S.A., Direcional Engenharia S.A. (“Direcional’) e Santa Margarida Construgdes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Santa Margarida”), o qual foi aditado em 15 de
dezembro de 2008 (“Contrato Original Direcional”). Esse documento & detalhado na nota
explicativa 1.2 abaixo.

27 de dezembro de 2013: Contrato do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV —
celebrado entre Granja Werneck, Bela Cruz Empreendimentos, FAR - Fundo de
Arrendamento Residencial e Municipio de Belo Horizonte. Este contrato foi resolvido em
fungéo da implementagao de condigéo resolutiva nele prevista.

19 de outubro de 2018: Contrato de Compra e Venda de Iméveis com Preco Variavel
celebrado entre a Granja Werneck S.A. e a Santa Margarida, com a interveniente e
garantidora Direcional, cuja eficacia depende de condigbes suspensivas ainda nao verificadas
(“Novo Contrato Direcional”).

Por meio deste instrumento, a Companhia se comprometeu a transferir a Santa Margarida (i)
a area remanescente do contrato original (celebrado em 15 de dezembro de 2008) que nao
sera transferida para a COHAB Minas (conforme definigdo abaixo) no dmbito da Permuta
COHAB Minas (conforme adiante definida) (“Area Remanescente Granja Werneck”) e (ii) a
area a ser recebida da COHAB Minas no ambito da Permuta COHAB Minas, denominada
Fazenda Marzagdo, para que a Santa Margarida em tais areas realize empreendimentos
imobiliarios e pague a Companhia a Participacdo GW, de acordo com o efetivo fluxo de
recebimento da Receita Bruta, conforme detalhado nesse instrumento contratual, e descrito
na nota explicativa 1.3 abaixo.

1.1.2. Contrato celebrado com a COHAB Minas

8 de novembro de 2018: Compromisso de Permuta de Imoveis envolvendo Companhia de
Habitacao do Estado de Minas Gerais — COHAB MINAS (“COHAB Minas”) e a Granja
Werneck, homologado no Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, cuja eficacia
dependia de condi¢des suspensivas ja verificadas (“Permuta COHAB Minas”).

Por meio de tal instrumento, a COHAB Minas se obrigou a dar em permuta a Companhia uma
area no municipio de Sabara, MG, denominada Fazenda Marzagéo, contra o recebimento da
propriedade da Area Invadida, conforme detalhado na nota explicativa 1.4 adiante.



Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

1.2.

1.21

1.3.

1.3.1.

Contrato Original Direcional

Em 15 de dezembro de 2008, a Granja Werneck S.A. e os antigos proprietarios de outras glebas
que, em conjunto, formam o imoével denominado Granja Werneck (em sua grande maioria,
atualmente também pertencentes ao quadro de acionistas da Companhia) firmaram com a Santa
Margarida um Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra Condicionada e Outras
Avengas, cujo objeto é a venda desses imdveis para a Santa Margarida. Participaram da
operagao, como primeiros anuentes, Rossi Residencial S.A. e Direcional. Este contrato continua
em vigor até que rescindido ou implementadas as condigbes suspensivas previstas no Novo
Contrato Direcional adiante descrito.

. Reembolso de despesas

A clausula 152, paragrafo primeiro, do Contrato Original Direcional previu a obrigacdo da Santa
Margarida de pagar as despesas relativas a guarda dos Imdveis até o limite mensal de
R$20.000,00, corrigidos pelo IPCA.

A partir de julho de 2020 (ou seja, apds o inicio do prazo a partir do qual a Santa Margarida
passou a ter a faculdade de resolver integralmente o Novo Contrato Direcional, conforme descrito
na nota explicativa 1.3.4 abaixo), a Santa Margarida deixou de cumprir com a obrigagdo de
pagamento de despesas acima citada.

Novo Contrato Direcional

A Companbhia firmou, juntamente com Santa Margarida e Direcional, em 19 de outubro de 2018,
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis com Prego Variavel, visando substituir o disposto
no Contrato Original Direcional. Por meio do Novo Contrato Direcional, observadas determinadas
condi¢des suspensivas e resolutivas, a Santa Margarida (controlada da Direcional) se obrigou a
pagar a Companhia determinados percentuais referentes a receita bruta relacionada a
comercializagio de lotes e unidades autdbnomas resultantes da exploragao de dois iméveis, quais
sejam: (i) area remanescente do imovel objeto do Contrato Original (tendo em vista que parte
deste imovel foi invadida e ocupada por terceiros e seria objeto da Permuta COHAB Minas); e
(i) imovel a ser recebido da COHAB Minas, denominado Fazenda Marzagéo, localizado no
municipio de Sabara, MG, conforme adiante detalhado.

Pagamento de R$ 5 milhoes

As partes declararam que foi pago pela Santa Margarida a Companhia, em trés parcelas, o valor
total de R$ 5.000.000 (cinco milhdes de reais), decorrentes das obrigacdes previstas na clausula
sexta, alinea “a”, “b” e “c” do Contrato Original Direcional (“Pagamento de R$ 5 milhdes”).

A Companhia outorgou a Direcional plena quitagdo em relagéo ao Pagamento de R$ 5 Milhdes,
que somente sera devolvido a Santa Margarida nas hipoteses expressamente previstas naquele
instrumento (ou seja, se a participagéo da Direcional superar R$ 160 milhdes).

Apesar de esta devolugao estar condicionada (i) ao recebimento de receitas operacionais muito
superiores a quantia de R$ 5 milhdes e (ii) considerando, as condi¢des mercadolégicas atuais, é
remota a expectativa de a Companhia auferir receitas acima do piso estipulado no Novo Contrato
Direcional e que obriguem a Companhia a devolver o referido valor, a administragao julgou
apropriado registrar o compromisso em seu passivo.
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Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.4.

Suspensio das agdes judiciais em curso

As partes se comprometeram a celebrar peticdes de suspensdo dos processos judiciais em que
litigam entre si, o que foi feito.

Uma vez que as condigdes suspensivas se implementem, as partes deveréo celebrar petigbes
de homologacgéo de acordo para extingao das citadas agdes judiciais.

Condigées suspensivas

Todos os efeitos do Novo Contrato Direcional se encontram condicionados, de forma suspensiva,
nos termos do art. 125 do Cddigo Civil Brasileiro, a efetiva implementagéo dos seguintes eventos
(“Condicdes Suspensivas”)

a) Aprovagdo do Novo Contrato Direcional e da Permuta COHAB Minas no ambito da
assembleia de acionistas da Companhia, eventos ja implementados na Assembleia Geral
Extraordinaria da Companhia realizada em 06 de novembro de 2018; e

b) Celebragao e registro, perante os cartérios de registro de iméveis competentes, da escritura
de permuta prevista na Permuta COHAB Minas (“Escritura de Permuta”). A implementacao
dessa condigao suspensiva ainda nao ocorreu e depende, por sua vez, da implementagao de
condi¢des suspensivas previstas na Permuta Cohab Minas, descrita na nota explicativa 1.4
adiante (Permuta COHAB Minas).

Condigao resolutiva

A clausula 19.1 do Novo Contrato Direcional (conforme aditado em 12 de maio de 2020) atribui
a Santa Margarida a faculdade de resolver integralmente o Novo Contrato Direcional em caso de
nao celebracao e registro, perante os cartdrios de registro de imoéveis competentes, da Escritura
de Permuta, na forma ali contratada, até 1° de junho de 2020.

Logo, desde 2 de junho de 2020, a Santa Margarida tem a faculdade de resolver integralmente
o Novo Contrato Direcional, a qual, todavia, nao foi até entao por aquela exercida.

Considerando que ndo houve a implementagdo da condigdo suspensiva prevista na clausula
17.1.2 da Novo Contrato Direcional, qual seja, a celebragéo e registro, perante os cartérios de
registro de iméveis competentes, da escritura de permuta prevista na Permuta COHAB Minas,
os administradores da Companhia entendem que, no melhor interesse da Companhia, ndo se
deve, no cenario atual, cobrar da Santa Margarida o cumprimento da mencionada obrigagéo, em
vista do consequente agravamento do risco de resolugdo do Novo Contrato Direcional.

Nesta linha, esquema de seguranca e guarda dos Imdveis foi reduzido e barateado a fim de
desonerar a Companhia ao maximo, conforme aprovado pelos acionistas da Companhia.

Permuta COHAB Minas

A Companhia firmou, em 8 de novembro de 2018, junto com a Companhia de Habitagdo do
Estado de Minas Gerais — COHAB Minas, o “Compromisso de Permuta de Iméveis”, em que a
COHAB Minas se comprometeu a permutar com a Companhia uma area de 2.553.941 m?, no
municipio de Sabara, denominada Fazenda Marzagao, em troca de parte do imével denominado
Granja Werneck, totalizando 1.894.751,18 m? (“Area Invadida”), sem qualquer espécie de torna
para as partes envolvidas.
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Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

Garantia da equivaléncia dos valores dos iméveis permutados

O valor da Fazenda Marzagao foi fixado em R$47.000.000 (quarenta e sete milhdes de reais),
conforme laudo e respectiva atualizacao constantes do Anexo Ill do contrato.

O valor do imovel permutado da Companhia foi estimado em aproximadamente R$47.000.000
(quarenta e sete milhdes de reais), conforme apuragao proporcional realizada com base no laudo
preparado pela Caixa Econbémica Federal no ambito do processo administrativo que
fundamentou a celebragdo do Contrato por Instrumento Particular de Compra Minha Casa Minha
Vida — PMCMV - Recursos FAR, constante do Anexo IV.

Outros aspectos relevantes da transagéao

Em razado desta permuta, a agéo de reintegragédo de posse impetrada pela Companhia (processo
n. 3042606-29.2013.8.13.0024, em tramite perante a 192 Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte, MG) foi julgada extinta em 9 de novembro de 2018.

A transagao foi homologada no Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais, na presencga das
partes, dos ocupantes do terreno permutado, bem como representantes do Ministério Publico e
Defensoria Publica.

A decisdo que homologou o referido acordo ainda transitou em julgado; logo, foi implementada
a condigcao suspensiva a ela pertinente.

Todavia, a nova diretoria da COHAB Minas procurou a diretoria da Companhia propondo um
ajuste dos termos contratados na Permuta COHAB Minas, de forma a, na visdo da COHAB
Minas, mitigar riscos juridicos que alegadamente existiriam em tal instrumento. Em raz&o dessa
negociagéo, foi celebrado o instrumento abaixo descrito.

Memorando de Entendimentos firmado com o Estado de Minas Gerais, a Cohab Minas e
Prefeitura de Belo Horizonte

A Companhia firmou, em 2 de junho de 2021, junto com a COHAB Minas, o Estado de Minas e
Gerais e a Prefeitura de Belo Horizonte, Memorando de Entendimentos prevendo ajustes ao
procedimento de implementagdo da permuta prevista na Permuta COHAB Minas acima
comentada, solicitados pela COHAB Minas e pelo Estado de Minas Gerais (“MOU”).

Nos termos do MOU, (i) a COHAB Minas e o Estado de Minas Gerais identificaram a
impossibilidade pratica e legal para a implementagao da Permuta COHAB Minas nos termos
previstos no pertinente Compromisso de Permuta, e manifestaram que, para o cumprimento do
acordo judicial no ambito da agéo de reintegracéo de posse referente ao tema, inclusive para a
efetivacdo da mencionada permuta, haveria a necessidade de readequar o procedimento até
entdo adotado e estabelecer um novo procedimento; (ii) foi estabelecido tal novo procedimento,
o qual inclui 5 (cinco) etapas, quais sejam:

“l - Medida 1 — o ESTADO, por meio de decreto expropriatorio pertinente, realizara a
desapropriacdo da Fazenda Marzagao e assumira a sua respectiva propriedade;

Il - Medida 2 — o ESTADO, por meio de decreto expropriatério pertinente, realizara a
desapropriacao do Imével GW e assumira a sua respectiva propriedade, sendo certo que o
ESTADO utilizara a Fazenda Marzagéo para fins de pagamento da indenizagao devida a GW
em decorréncia da desapropriagao do Imével GW; e
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Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

1.5.

Il - Medida 3 — 0 ESTADO transferira a propriedade o Imével GW para a PBH, para que a PBH,
nos termos do item 1.3 abaixo, possa promover a regularizagéo fundiaria dos assentamentos
irregulares integrantes da “Ocupacédo lzidora”, sendo que, o ESTADO, desde ja, se
compromete a custear e executar, por si proprio e/ou por meio de suas concessionarias,
estatais, delegatarias ou terceiros, as obras necessarias ao fornecimento de energia elétrica,
agua e esgotamento sanitario no Imovel GW.

IV - Medida 4 - a PBH recebera a propriedade do Imoével GW como compensagao pela
obrigatoriedade de transferéncia ao Municipio de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area
da gleba descrita na matricula n® 106222 no Cartério do 6° oficio de Registro de Iméveis de
Belo Horizonte, decorrente do Processo Administrativo n® 01- 158204/13-04, de parcelamento
do solo da Cidade Administrativa, dando plena quitagédo ao Estado.

V - Medida 5 - até que sejam concluidos os tramites de transferéncia de propriedade do Imdével
para a PBH, a COHAB MINAS e o ESTADO, em carater complementar as suas
responsabilidades, autorizam a PBH a realizar agdes para a contengdo de novas ocupagdes
irregulares e preservagdo do Imoével aqui tratado, sendo certo que a GW nao se opde a
realizagéo de tais atos pela PBH".

Ainda de acordo com o MOU, os efeitos do MOU estédo condicionados (i) de forma suspensiva,
a aprovacao do acordo previsto no MOU por parte da Assembileia Legislativa do Estado de Minas
Gerais, mediante a publicagéo da lei aplicavel, e homologac¢ao deste novo acordo no ambito da
supra-referida acdo de reintegracao de posse; e (ii) de forma resolutiva, ao cumprimento das
citadas condigOes suspensivas até 1° de outubro de 2021.

Ademais, foi firmado aditivo ao mencionado MOU, em 30 de setembro de 2021, prorrogando o
prazo relacionado a condigéo resolutiva acima explicitado de 1° de outubro de 2021 para 1° de
julho de 2022.

Diante da n&do implementacdo das condigbes suspensivas previstas no MOU no prazo acima
descrito, e configuracdo da condigao resolutiva prevista em tal instrumento, a Diretoria da
Companhia, autorizada por deliberagdo dos acionistas havidas na assembleia geral ordinaria e
extraordinaria dos acionistas da Companhia havida em 8 de setembro de 2022, resolveu o MOU,
em 22 de margo de 2023, por meio de notificagdo enviada a COHAB Minas, ao Estado de Minas
Gerais e a Prefeitura de Minas Gerais.

Posteriormente, em 5 de abril de 2023, a Companhia peticionou nos autos da agao de
reintegragao de posse acima citada, solicitando que a COHAB Minas e o Estado de Minas Gerais
fossem intimados para a lavratura da pertinente escritura de permuta, conforme homologado
pelo juizo em deciséo ja transitada em julgado.

Vide nota explicativa 16 (evento subsequente).
Outros riscos dos negoécios contratados

Além do ja explanado acima, os riscos que podem afetar a concretizagdo dos negécios supra
descritos sdo:

e Existem débitos tributarios sobre parte do terreno (IPTU e ITBI) que a Companhia se
comprometeu a entregar em permuta a COHAB Minas. A Permuta COHAB Minas estabelece
que, até a data do registro da Escritura de Permuta junto ao cartério de imdveis, estara em
dia com a relagdo ao pagamento de todos os impostos, taxas, tarifas e outras
responsabilidades, incluindo, mas néo se limitando, a ITR, IPTU, taxas do lixo e eventuais
multas administrativas. O passivo tributario aqui mencionado é de aproximadamente
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Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

R$21.168.505 em 31 de dezembro de 2022 (aproximadamente R$20.367.993 em 31 de
dezembro de 2021).

e A Companhia vem apresentando prejuizos operacionais consecutivos e capital de giro
negativos.

O sucesso do empreendimento depende diretamente da solugado satisfatéria destes assuntos. A
Administragdo da Companhia continua envidando os seus melhores esforgos para eliminar os
riscos descritos acima. E, considerando: (i) o valor potencial das propriedades imobiliarias da
Companhia; (ii) os direitos contratuais da Companhia; e (iii) a dificuldade de se encontrarem
fontes alternativas e atrativas para o financiamento de suas atividades enquanto ndo ha a
efetivacdo da permuta junto a COHAB Minas e, consequentemente, a implementacdo da
condicao suspensiva pendente prevista no Novo Contrato Direcional, a Administragéo, a fim de
custear as operag¢des da Companhia, tem como Unica opgao recorrer a aumentos de capital.

2. Apresentagdo das demonstragdes contabeis
As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo apresentadas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil com observancia as disposi¢cdes contidas na Lei das
Sociedades Anbnimas e incorporam as altera¢des das Leis N°. 11.638/07 e N°. 11.941/09 e a
resolugdo CFC N°. 1.255/2009 NBC TG 1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas.
3. Resumo das principais politicas contabeis
As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo dessas demonstragées contabeis
estao definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo disposi¢do em contrario.
a) Base de preparagao
A preparagao de demonstracdes contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis e
também o exercicio de julgamento por parte da Administragdo da Companhia no processo de
aplicagéo das politicas contabeis da Granja Werneck S/A.
b) Reconhecimento de receitas e apuracio do resultado
As receitas e despesas sao registradas conforme o regime de competéncia.
c) Ajuste a valor presente de ativos e passivos
Os ativos e passivos monetarios de longo prazo séo atualizados monetariamente e, portanto,
estdo ajustados pelo seu valor presente. O ajuste a valor presente de ativos e passivos
monetarios de curto prazo é calculado, e somente registrado, se considerado relevante em
relacdo as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

d) Outros ativos circulantes

Sao apresentados pelo valor de realizacao, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as
variagdes monetarias auferidos.
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Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

e) Iméveis disponiveis para venda

Estao avaliados pelo custo de integralizagdo de agdes e suportados pelos acionistas em laudo
de avaliagdo imobiliaria feito por empresa especializada.

f) Passivos circulantes e nao circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias.

g) Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem as disponibilidades e aplicacdes financeiras.
Sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido dos rendimentos auferidos até a
data dos balancgos.

h) Demonstragao dos Fluxos de Caixa

A demonstracao dos fluxos de caixa, foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com
o pronunciamento contabil CPC 03 — Demonstracao dos Fluxos de Caixa, emitido pelo CPC.
A demonstragao reflete as modificagdes no caixa que ocorreram nos exercicios apresentados
utilizando o método indireto.

i) Demonstracao de Resultados Abrangentes

Nas movimentagdes do Patrimbnio Liquido da Companhia para os exercicios apresentados
de forma comparativa, ndo foram identificados outros resultados abrangentes que assim
requeressem a elaboragéo e apresentacdo da Demonstracdo dos Resultados Abrangentes.
Desta forma a Companhia ndo esta apresentando a Demonstragdo dos Resultados
Abrangentes —-DRA.

4. Caixa e equivalentes de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa inclui os recursos em moeda local, os saldos mantidos

em contas bancarias para livre movimentagdo e investimentos temporarios em aplicagbes
financeiras de imediata liquidez.

Descrigao 2022 2021
Bancos conta movimento 1 1
Aplicagdes financeiras 143.279 61.490
Total caixa e equivalentes de caixa 143.280 61.491

Nao ha equivalentes de caixa cuja movimentagao seja restrita, ou com riscos relevantes sobre
sua realizagéo e valorizagao.

5. Imoéveis disponiveis para venda
Decorrem dos iméveis que fazem parte do negécio imobiliario realizado pela Companhia com
terceiros interessados em implementar empreendimentos imobiliarios. O valor referente aos lotes

da Granja Werneck ndo permutados na area de 1.652.535,94 m?, estdo demonstrados ao valor
histérico e ndo correspondem ao valor justo, ou seja, de mercado.
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Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em

31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

Em 8 de novembro de 2018, foi homologado o acordo de permuta entre a COHAB Minas e a
Granja Werneck, em que o Estado de Minas Gerais determinou por meio de Despacho
Governamental 33/2018, que a COHAB Minas assuma a responsabilidade, juntamente com a
REURB (Regularizagao Fundiaria Urbana), pela area ocupada dentro do imével da Companhia,
através de permuta de terreno de sua propriedade.

Em 18 de dezembro de 2021, houve a publicagdo no Diario Oficial do decreto de desapropriagao
da Fazenda Marzagao.

Conforme indicado na nota explicativa 1.4 acima, diante da ndo implementacao das condigdes
suspensivas previstas no MOU, a Diretoria da Companhia resolveu o MOU e solicitou ao juizo
competente, em 5 de abril de 2022, a convocagdo da COHAB Minas e do Estado de Minas Gerais
(novo proprietério da Fazenda Marzagdo em funcdo da desapropriacdo acima citada) para a
lavratura da escritura de permuta prevista na Permuta COHAB Minas.

O reconhecimento do contrato de permuta firmado entre a Companhia e a COHAB Minas foi
realizado com base no laudo de avaliagdo da Fazenda Marzagao. Sendo assim, o saldo esta
demonstrado pelo valor justo.

Descrigao 2022 2021
Granja Werneck S.A. 1.018.905 1.018.905
Fazenda Marzagéo 47.000.000 47.000.000
Total de imoveis disponiveis para venda 48.018.905 48.018.905
Fornecedores

Descrigao 2022 2021
Liber Consultoria Contabil Ltda 3.629 -
Araljo Massote & Moss Sociedade de Advogados 343.802 343.802
Quality Vigilancia e Seguranga Empresarial Ltda. 143.177 102.719
Correa Pardini Sociedade Ins. Ltda. - 8.549
Total de fornecedores 490.608 455.070

Obrigacoes sociais

Descrigao 2022 2021
INSS 206.328 174.984
Total de obrigagdes sociais 206.328 174.984

Obrigacgoes tributarias

As obrigagbes ftributarias de curto prazo referem-se a tributos correntes e estdo assim
demonstrados nas datas dos balangos:

Descrigao 2022 2021
Retengéo da Lei 10.833/07 90.385 76.932
IRPJ 8 8
IRRF 20.087 16.985
ISSQN a recolher 114.643 98.796
Contribuigao Social 277 143
Total de Obrigagées tributarias 225.400 192.864
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Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

Impostos e contribuicoes a pagar / tributos reembolsaveis
Representam os valores de IPTU e ITBI estimados no encerramento de cada exercicio.

Os valores envolvidos podem ser assim demonstrados:

Descrigao 2022 2021
IPTU 16.933.326 16.132.814
ITBI 5.759.931 4.235.179
Total de Obrigacodes tributarias 22.693.257 20.367.993

De acordo com o caput da Clausula Décima Quinta do Contrato Original Direcional (referido no
item 1.1.1 acima), a responsabilidade pelo pagamento dos tributos incidentes sobre os iméveis
de propriedade da Companhia passou a ser da Santa Margarida a partir de 15 de dezembro de
2008 (data de assinatura do referido instrumento).

Para atender ao disposto no Paragrafo Sexto, da Clausula Primeira, do Contrato Original
Direcional, as pessoas naturais integrantes do que se denominou Grupo B (Hugo Werneck e
filhos) e Grupo C (herdeiros de Samuel Werneck) subscreveram novas a¢des da Companhia em
aumento de capital, cuja integralizagdo se deu com os iméveis de que eram proprietarios e que
passariam a compor parte da area onde o projeto imobiliario negociado seria executado ("Iméveis
B e C"). Em 2012, foram solicitadas as guias para pagamento do ITBI incidente sobre as referidas
integralizagdes dos Imoveis B e C, oportunidade em que a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte
inscreveu os Iméveis B e C no cadastro de IPTU, e realizou tendo se permitido realizar
langamentos deste tributo referentes aos exercicios anteriores a 2012.

Em 16 de dezembro de 2014, a Companhia enviou notificagdo a Santa Margarida com a
finalidade de (a) exigir-lhe o cumprimento de suas obrigagbes contratuais, fosse com pagamento
direto dos tributos, fosse por meio de alguma compensacgao negociada, (b) informa-la de que ja
havia sido iniciada uma execucgao fiscal dos débitos de IPTU contra as pessoas naturais que
ainda constam como proprietarias nos registros tabulares dos Imdveis B e C, as quais foram
assim colocadas em posi¢gédo de constrangimento, e, também, (c) ressaltar que a auséncia de
pagamento dos tributos estava impedindo a efetiva transferéncia dos Iméveis B e C para seu
nome.

Tendo em vista que a Santa Margarida ndo atendeu as solicitacbes apresentadas pela
Companhia, esta ajuizou contra a Direcional, em 12 de agosto de 2016, a acdo de execucao de
titulo extrajudicial que tramita sob o n. 5118303-17.2016.8.13.0024 perante a 24? Vara Civel da
Comarca de Belo Horizonte, MG. Por meio deste processo, a Companhia exigiu o pagamento
dos IPTUs pendentes referentes aos 3 (trés) iméveis. Tal matéria também foi objeto dos
embargos a execugao que tramitam perante a mesma vara sob o n. 5072812-50.2017.8.13.0024.

Em 20 de julho de 2017, a Fazenda Publica do Municipio de Belo Horizonte moveu uma agao de
execugao fiscal contra o Sr. Rodrigo Azeredo Furquim Werneck para cobranga dos IPTU’s do
Imovel B relativos aos exercicios de 2008, 2009, 2010 e 2016. Nao encontrando bens em nome
do Sr. Rodrigo em montante suficiente para quitar a divida cobrada, a Fazenda pediu a penhora
do Imoével B, que foi deferida. Este processo, no entanto, encontra-se atualmente suspenso em
virtude de decisdo proferida em 18 de maio de 2023 no ambito do processo n. 5046287-
21.2023.8.13.0024 (embargos a execugao fiscal). A Diretoria tem negociado junto a Direcional e
a Santa Margarida uma forma de resolver amigavelmente a pendéncia em questao (penhora do
Imével B), diante da expectativa de efetivagdo da operacao de permuta aqui descrita.
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Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

9.

10.

1.

12.

Adiantamento de terceiros

Com a celebragdo do Novo Contrato Direcional, o adiantamento de R$ 5.000.000 realizado pela
Santa Margarida no ambito do Contrato Original Direcional somente sera devolvido se as receitas
efetivamente auferidas pela Companhia com base nesse instrumento contratual excederem
determinado patamar.

Conforme comentado na nota explicativa 1.3.1, a Administragdo, de forma conservadora,
reconheceu, no exercicio atual, o adiantamento em seu passivo, apesar (i) da relagao direta com
a receita a ser realizada, e que, tecnicamente, ainda ndo pode ser reconhecida nas
demonstragdes contabeis; e (ii) a remota possibilidade das receitas auferidas atingirem o piso
estabelecido no novo contrato.

Descrigao 2022 2021
Adiantamento de terceiros 5.000.000 5.000.000
Total de adiantamento de terceiros 5.000.000 5.000.000

Patriménio liquido

O capital social da Companhia é composto por 4.759.948 ac¢bes ordinarias sem valor nominal,
distribuidas entre 62 acionistas, sendo, em sua maioria, pessoas fisicas. O maior acionista
individual da Companhia detém cerca de 18% das agbes. Nao ha acordo de acionistas ou grupo
de controle.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, houve aumento de capital em espécie no
montante de R$198.355 (2021 - R$279.185).

O ajuste de avaliagdo patrimonial reflete a diferenga entre o valor contabil do imdvel da

Companhia e o imével que foi permutado com a COHAB Minas, representado pela Fazenda
Marzagao, conforme nota explicativa 1.4.1.

Despesas administrativas

Descrigao 2022 2021
Honorarios contabeis (34.157) (36.045)
Despesas com servigos de terceiros (27.296) (19.490)
Taxas diversas - (1.416)
Despesas com publicacdes - (57.840)
Luz (3.169) (3.966)
Telefone (2.623) (2.599)
Provisédo para contingéncias (68.889) (158.295)
Outras despesas administrativas (2.422) (2.412)
Total de despesas administrativas (138.556) (282.063)

Despesas financeiras

Descrigao 2022 2021
Despesas bancarias (1.666) (1.409)
Juros passivos - (33.343)
Juros sobre impostos (39.698) (18.753)
IOF - (17)
Total de despesas financeiras (41.364) (53.522)
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Granja Werneck S.A.

Notas explicativas das demonstragées contabeis dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores em reais)

13.

14,

15.

Contingéncias

Existem processos civeis avaliados pelos assessores juridicos da empresa, como sendo de
probabilidade de perda provavel no montante de R$227.184 (2021 — R$158.295) provisionados
em 31 de dezembro de 2022, os processos avaliados com probabilidade de perda possivel
envolvem R$22.761.063 (2021 - R$14.264.503).

A maior parte do valor destes processos refere-se a Agao de Obrigacao de Fazer, no valor de
R$18.739.525 (2021 - R$11.259.228) movida pela Companhia no sentido de exigir da Direcional
o pagamento dos IPTUs aos iméveis objeto do Contrato Original Direcional.

Conforme estabelecido no Novo Contrato Direcional, as partes celebraram as peticdes de
suspensao dos processos judiciais em que litigam entre si.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Companhia encontram-se registrados em contas patrimoniais em
31 de dezembro de 2022 e 2021 por valores que se aproximam de seus valores justos nessas
datas. A administracdo desses instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacionais
que visam a obtencéo de liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste em
acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.

Conforme politica interna, o resultado financeiro da Companhia deve ser oriundo da geragao de
caixa do seu negocio e ndo de ganhos no mercado financeiro. Portanto, considera que a
utilizacéo de derivativos deve ser apenas para proteger eventuais exposicdes que ela possa ter
decorrentes dos riscos aos quais ela esta exposta, sem fins especulativos. Os principais
instrumentos financeiros da Companhia em 31 de dezembro de 2022 s&o as contas
bancarias/aplicagdes financeiras de liquidez imediata que totalizam R$143.280 (2021 -
R$61.491), classificadas como equivalentes de caixa.

Remuneragéo dos diretores, conselheiros fiscais e assessores legais

Como parte integrante do plano de reducdo de custos, a Companhia alterou a forma de
remuneracao de seus colaboradores diretos e indiretos.

Nesta linha, firmou contratos com os respectivos diretores prevendo remuneragao equivalente a
1% (para cada diretor) dos dividendos que vierem a ser efetivamente pagos aos acionistas. Esta
forma de remuneragdo substituiu os honorarios fixos que eram pagos até dezembro de 2018.

Também foram firmados contratos de remuneragéo exclusivamente pré-éxito com os membros
efetivos do Conselho Fiscal, atribuindo-lhes direito a 0,33% (para cada membro efetivo) dos
dividendos que vierem a ser efetivamente pagos aos acionistas.

Similarmente, foram celebrados contratos com o Battella, Luciano e Silva Advogados, que atuou
na negociagéo e celebracdo do Novo Contrato Direcional e da Permuta COHAB Minas, bem
como vem assessorando juridicamente a Companhia de forma ampla. Os honorarios devidos no
ambito desses contratos correspondem a percentuais dos valores dos dividendos que vierem a
ser efetivamente pagos aos acionistas, conforme aprovado em assembleia de acionistas da
Companhia.
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Nao existem provisdes contabeis para estas remuneragdes tendo em vista: (i) a inexisténcia do
negocio efetivo e, consequentemente, (ii) a falta de previsdo razoavel das receitas a serem
auferidas pela Companhia quando da realizagéo do negdcio pretendido.

16. Evento subsequente

Em 30 de agosto de 2023 foi aprovado em 2° turno pela Assembleia Legislativa do Estado de
Minas Gerais o Projeto de Lei 3.945/2022, que autoriza o Poder Executivo a permutar com
Companhia a Fazenda Marzagao por parte de imével de propriedade da Companhia (tais iméveis
sdo descritos na nota explicativa 1.4 supra). O projeto de lei em questao prevé que deverao ser
feitas avaliacdes dos imdveis permutados para equiparacao de valores com eventual redugao da
area da Fazenda Marzagéao a ser entregue pelo Estado & Companhia, caso o valor da Fazenda
Marzagao seja superior ao da Area Invadida. O projeto de lei aguarda sangao do governador do
Estado de Minas Gerais.

17. Aprovacgao das demonstragdes contabeis

A administragdo autorizou a conclusao da elaboragéo e aprovou as demonstragdes contabeis de
15 de setembro de 2023.
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